3-Zimmer-Wohnung in
sehr ruhiger Sonnenlage

Q@ Waidring

Kamin Fahrstuhl vollmébliert

Beschreibung

Sie schatzen Qualitat - Klarheit, Komfort, Bestéandigkeit, legen Wert auf eine sehr
ruhige, begehrte Wohngegend, dann werden Sie mit dieser hochwertig
ausgestatteten Wohnung sehr zufrieden sein.

Machen Sie diese schéne Wohnung zu lhrem neuen Zuhause.

Bei dieser wunderschénen Wohnung vereinen sich Exklusivitat und Ruhe in
perfekter Harmonie.

Die bezaubernde 3-Zimmerwohnung ist schon komplett fertig fir Sie eingerichtet.
Sie brauchen nur Ihre privaten Sachen mitnehmen, Lebensmittel zum Kochen
einkaufen und einziehen.

Eine gut durchdachte, warme Beleuchtung steigert in dieser Wohnung die
Gemutlichkeit. Eichen-Dielen und Altholzeinbauten kombiniert mit anderen
hochwertigen Materialien, ein gemutlicher Kamin...Sie alle erzeugen ein Geflhl von
Behaglichkeit und Warme und verleihen der hochwertigen Einrichtung den
gewunscht rustikalen Charme.

Viel Holz, eine groBzligige, einladende Panoramaterrasse, eine sehr gepflegte
Wohnanlage, zwei Carportplatze nebeneindander, ein Kellerabteil sowie ein sehr
gelungenes Raumkonzept, Alpiner Lifestyle und Tiroler Gemutlichkeit bietet diese
sehr schicke Wohnung.

Elektrische Raffstores sowie integrierte Fliegengitter bieten Ihnen zuséatzlichen
Komfort.

Ein Lift ist vorhanden.

Diese elegante Wohnung befindet sich in einer exklusiven Wohnanlage im 1.
Stock, in welcher nur insgesamt sieben Wohneinheiten untergebracht sind.

Die Wohnanlage liegt in sehr begehrter Wohnlage der Gemeinde Waidring in den
Kitzbiheler Alpen am FuBe der Steinplatte.

Der kleine beschauliche Ort Waidring bietet eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Regionen St. Johann in Tirol, Kitzbiihel und Lofer.
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Daten und Fakten

Objekt-ID 1324

Objektart Wohnung

Angebot Verkauf

Stellplatz 2 Parkplatze im Freien
Wohnflache 88 m2

Balkon- / Terrassenflache 42 m2

Kellerflache 11 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

WCs 2

Balkone 1

Stellplatze 2

Heizungsart Gasheizung

Baujahr 2022

Zustand Gepflegt

Ausstattung Kamin, barrierefrei,
Fahrstuhl, vollmdbliert,
Keller

HBW-Wert 36.6

fGEE-Wert 0.750

Energietyp 1

Verfugbar ab Vereinbarung

Kaufpreis € 890.000,-




Raumliche Aufteilung:
Vorraum/Garderobe

Offenes Wohnen/Essen/Kochen mit Kamin
Masterzimmer mit Bad en suite

Zweites Schlafzimmer

Zweites Badezimmer

Zum attraktiven Angebot gehdren ein groBzugiger Balkon/Terrasse mit 42,93 m2,
welcher Uber einen wunderbaren Panoramablick verfugt, zwei
nebeneinanderliegende Carportplatze mit Wallbox sowie ein Kellerabteil.

Besucherparkplatze sind vorhanden.
Beheizung: Gas/FuBbodenheizung/Kamin

Highlights:

Modernste Technik

Hochwertige, edle Inneneinrichtung

Stilvolle Bader

GroBzugiger Balkon bzw. Terrasse mit Traumblick
Elektrische Raffstores sowie integrierte Fliegengitter
2 Carportplatze nebeneinander mit Wallbox

Lift

Der Skilift liegt gleich in der Nahe der Wohnung.

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuztglich 20 %
USt. von der Provision in Rechnung gestellt.

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf: 36.6 kWh/(mz2a)

Faktor Gesamtenerg0.75
ieeffizienz:

Der Ort Waidring

Waidring ist ein charmantes Dorf im Pillerseetal, das mit seiner ruhigen Lage
und der beeindruckenden Bergwelt begeistert.

Umgeben von sanften Aimwiesen und markanten Gipfeln bietet Waidring vielfaltige
Méglichkeiten far Natur- und Aktivurlaub. Besonders bekannt ist die nahegelegene
Steinplatte, ein beliebtes Ausflugsziel mit beeindruckenden Wanderwegen,
Klettersteigen und einer atemberaubenden Aussicht auf die umliegenden Berge.
Ob gemdtliche Wanderungen, Mountainbiketouren oder entspannte Stunden in
der Natur — hier findet jeder seinen Lieblingsplatz. Die traditionelle Tiroler
Gastfreundschaft und die lebendige Dorfgemeinschaft machen Waidring zu einem
besonderen Ort zum Wohlfuhlen. Mit regionaler Kiiche und abwechslungsreichen
Veranstaltungen bietet Waidring ein authentisches Erlebnis abseits des Trubels.




Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir Ihr Anliegen und
beraten Sie persénlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3% Provision vom Kaufpreis zuzliglich 20% USt. von der Provision in
Rechnung gestellt.
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