3-Zimmer-Wohnu ng m it RaiffeisenBank
Sudterrasse in Toplage

Q Elimau

Daten und Fakten

Objekt-ID 1302

Objektart Etagenwohnung
Angebot Verkauf
Stellplatz 1 Garagenplatz
Wohnflache 70 m2

Balkon- / Terrassenflache 14 m2

Etage &
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
WCs 1
Stellplatze 1
Terrassen 1
Heizungsart Gasheizung
Baujahr 2004
Zustand Gepflegt
Ausstattung volimébliert, Keller
HBW-Wert 45.7
Verflgbar ab Vereinbarung
vollmébliert Keller Garage
g Kaufpreis € 465.000,-
Beschreibung

Diese bezaubernde Wohnung wird komplett mébliert abgegeben.

Helle, lichtdurchflutete Raume vermitteln ein Geflihl von Behaglichkeit.

Der Kaisergarten ist eine sehr gepflegte und ruhige Wohnanlage in der sonnigsten
Lage Ellmau’s.

Es ist ein Abstellplatz in der Tiefgarage firr die Wohnung reserviert, vor der Anlage
gibt es mehrere Besucherparkplétze.

Die Immobilie liegt in absolut zentraler, sonniger Lage mit einem traumhaften Blick
vom KitzbUheler Horn bis zum Hartkaiser und nordseitig zum Wilden Kaiser.

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegten, ruhigen
Wohngegend.

Aufgrund der Lage ist es einer der begehrtesten Platze in Ellmau.

Im Winter halt der Skibus direkt vor dem Haus.



Das Hallenbad, die Saunalandschaft, die Tennishalle und die Langlaufloipe
erreichen Sie zu FuB in etwa drei bis vier Minuten.

In nur 15 Gehminuten erreichen Sie das idyllische Ortszentrum mit all seinen
infrastrukturellen Einrichtungen. Das Besondere an dieser Immobilie ist sicherlich,
dass Sie die Sonne von morgens bis abends genieBen kdnnen und dass Sie direkt
von der Wohnung aus mit dem Skibus auf die Pisten der Skiwelt Wilder Kaiser
Brixental gelangen.

Den Golfplatz erreichen Sie fuBlaufig in ca. 10 Minuten. Die legendéare Sportstadt
Kitzbuhel erreichen Sie in ca. 20 Fahrminuten.

Diese attraktive Immobilie verfugt tiber einen groBzligigen, sonnigen,
lichtdurchfluteten Wohn- und Essraum mit offener Kiche.

Durch die vielen Fenster wirkt diese bezaubernde Wohnung sehr hell und bietet
Ihnen absolute Lebensqualitat.

Raumliche Aufteilung:

WohnkUche, Schlafzimmer, Badezimmer, Gaste-WC, Kinderzimmer,
Vorraum/Garderobe sowie eine Uiberdachte, stdseitige Terrasse mit ca. 14 m2.
Weiters gibt es einen Abstellraum im Keller sowie allgemeine Abstellrdume.
Der Waschraum im allgemeinen Teil des Kellers braucht aber nicht genutzt
werden, da es in der Wohnung eine Waschmaschine gibt.

Heizung: Gasheizung, FuBbodenheizung

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuzuglich 20 %
USt. von der Provision in Rechnung gestellt!

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 45.7 kWh/(m?2a)

Der Ort Elimau

Ellmau ist ein charmantes Dorf eingebettet in eine herrliche Berglandschaft
und bietet eine Vielzahl von Freizeitméglichkeiten fiir Naturliebhaber.

Das Dorf ist besonders bekannt flr sein beeindruckendes Alpenpanorama, das
von majestatischen Gipfeln wie dem Wilden Kaiser umrahmt wird. Diese imposante
Bergkette bietet nicht nur eine beeindruckende Kulisse, sondern auch zahlreiche
Maoglichkeiten fir Wanderungen, Klettern, Mountainbiken und Skifahren.

Im Winter verwandelt sich Ellmau in ein beliebtes Skigebiet. Mit modernen
Liftanlagen und bestens praparierten Pisten fUhlen sich sowohl Anfanger als auch
erfahrene Skifahrer wohl. Die Skiwelt Wilder Kaiser-Brixental, eines der groBten
zusammenhangenden Skigebiete Osterreichs, ist von Ellmau aus leicht erreichbar
und bietet endlose Abfahrtsmoglichkeiten.




Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir Ihr Anliegen und
beraten Sie persénlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuziiglich 20 % USt. von der Provision in
Rechnung gestellt.
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