Bezaubernde Neubauwoh
nung/Gartenwohnung in
ruhiger Sonnenlage Top 4

@ St. Ulrich am Pillersee

Fahrstuhl Keller

Beschreibung

Dieses attraktive Neubauprojekt "DS 32" mit sechs exklusiven Wohnungen wurde
gerade in einer sehr ruhigen, sonnenverwdhnten Lage in St. Ulrich im
wunderschoénen Pillerseetal fertiggestellt.

Der unaufdringliche Charme des Ortes, die idyllische Landschaft und das
beeindruckende Bergpanorama wird Sie verzaubern.

Alle Wohnungen verflgen Uber eine groBzlgige Terrasse oder Balkone oder auch
eigene Garten.

Hier erwartet Sie ein erstklassiges Wohnerlebnis in lhrer trendigen Wohnung mit
Blick auf die Loferer Steinberge.

Die hochwertige Auswahl an Materialien zeugt von der hohen Qualitat dieser
Wohnungen wie z. B.: Holz- bzw. Edelputz-Fassaden, Balkone und Terrassen mit
Glasbrustungen, Eichenbdden, Innentiren Eiche massiv,Heizkamine mit
Glasfronten, maBgefertigte Waschtische, Armaturen von Steinberg, Duschen mit
Rainshower und Handduschen, Designbadewannen, BUS-System, Personenlift,
Tiefgarage mit Ladestationen, auBenliegendes Beschattungssystem mit Raffstores,
Heizung: értliche Fernwarme mit autarken Wasser- und Heizungsstationen in den
Wohnungen, FuBbodenheizung etc.

Wenn Sie Behaglichkeit und etwas Besonderes suchen, sind Sie hier genau
richtig.

Zwei Wohnungen sind bereits verkauft.

Top 4/Sid/Ost:
4-Zimmer-Wohnung
129,22 m2 WAl.
Balkon/Terrasse 51,84 m2
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Daten und Fakten

Objekt-ID 1218
Objektart Wohnung
Angebot Verkauf
Wohnflache 129 m?

Balkon- / Terrassenflache 51 m2

Gartenflache 209 m?
Kellerflache 8 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

WCs 1

Terrassen 1

Heizungsart Fernwarme
Baujahr 2022

Zustand Erstbezug
Ausstattung Fahrstuhl, Keller
HBW-Wert 50.0

fGEE-Wert 0.740

Kaufpreis € 1.271.616,80




Gartenflache 209,03 m2
Kellerabteil 8,47 m2

KP. € 1.271.616,80

+ 2 TG-Platze & € 30.000,--

Es sind 3 AuBenstellplatze vorhanden.
Diese kdnnen bei Bedarf um & € 15.000,-- erworben werden.

Heizung: Fernwarme

Der Ort St. Ulrich am Pillersee liegt im wunderschdnen Pillerseetal/Bezirk Kitzbuhel
und damit in bester Verkehrsanbindung nach Muinchen, Salzburg und Innsbruck.
Kitzbihel liegt nur ca. 20 km entfernt.

In unmittelbarer Nahe der Wohnungen befinden sich zahlreiche Loipen, tolle
Skigebiete, traumhafte Winterwanderwege, eine Eis- und Rodelbahn...

Im Sommer laden mehrere Golfplatze, Spazier- und Wanderwege,
Mountainbikerouten und Badeseen zum Sport ein.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, schicken wir lhnen sehr gerne auf Anfrage
die Plane sowie die Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu.

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision des Kaufpreises zuzuglich 20
% USt. von der Provision in Rechnung gestellt!

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 50.0 kWh/(m?2a)
Faktor Gesamtenerg0.74
ieeffizienz:

Der Ort St. Ulrich am Pillersee

St. Ulrich am Pillersee liegt eingebettet in eine idyllische Berg- und
Seenlandschaft und ist ein besonderer Riickzugsort fiir Erholungssuchende
und Naturliebhaber.

Der gleichnamige Pillersee verleiht dem Ort seinen unverwechselbaren Charakter
und ladt mit seinem klaren Wasser und den umliegenden Wéldern zu entspannten
Momenten inmitten unberihrter Natur ein. Ob bei einer gemutlichen Wanderung,
einer Radtour oder einfach beim Verweilen am Seeufer — hier steht das bewusste
Erleben im Mittelpunkt.

Tradition, gelebte Gastfreundschaft und ein spurbares Miteinander pragen das
Dorfleben. Regionale Kulinarik, stille Platze und eindrucksvolle Ausblicke machen
St. Ulrich zu einem Ort, an dem man gerne langer verweilt.

Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir Ihr Anliegen und
beraten Sie personlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuziglich 20 % USt. von der Provision in




Rechnung gestellt.
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