Bungalow mit
Entwicklungspotenazial in
Toplage

Q St. Johann in Tirol

Kamin teilmébliert Keller

Beschreibung

Das bestehende Wohnhaus/Bungalow/Baujahr 1977 mit rund 200 Wohnnutzflache
verfugt Uber 791 m2 Grundstucksflache und steht in einer sehr begehrten
Wohngegend, wo Sie von frih bis spat von der Sonne verwdhnt werden.

Das Grundstuck liegt in einer Sackgasse nur mit Anrainerverkehr und bietet Ihnen
viel Ruhe und Privatsphare.

Das Haus bietet die Moglichkeit, das Objekt individuell zu gestalten oder durch
einen Neubau zu ersetzen.

Die Liegenschaft befindet sich in einer absolut sonnigen, ruhigen Ortsrandlage
und beeindruckt durch den Blick auf das Kaisergebirge und das Kitzbtiheler Horn.

Eine sehr gute Anbindung an das 6rtliche Zentrum ist gegeben.

Das Dorfzentrum erreichen Sie in ca. 15 Gehminuten.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Wohn- und Lebensqualitat aus und
bietet Innen ein vielseitiges Freizeit- und Erholungsangebot in naturnaher
Umgebung.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und attraktiver
Infrastruktur macht diese Toplage sowohl fur Eigennutzer als auch fur Investoren
interessant.

Das Haus ist in Erd- und Kellergeschoss unterteilt und ist voll unterkellert.
Raumliche Aufteilung:

EG:
Diele/Garderobe

Daten und Fakten

Objekt-ID 1318

Objektart Bungalow

Angebot Verkauf

Stellplatz 1 Garagenplatz, 2
Parkplatze im Freien

Wohnflache 200 m2

Grundstticksflache 791 m2

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

WCs 1

Stellplatze &

Terrassen 1

Heizungsart ol

Baujahr 1977

Zustand Gepflegt

Ausstattung Kamin, teilmobliert,
Massivbauweise, Keller

HBW-Wert 197.

fGEE-Wert 2.150

Verfugbar ab Vereinbarung

Kaufpreis € 1.490.000,-




extra WC

2 Schlafzimmer

1 Badezimmer

Koch- und Essbereich

Speis

Wohnzimmer mit Kachelofen

UG:

Gang

Hobbyraum

Bugelraum

Waschraum

Heizraum

Tankraum

Abstellraum - kann auch als Schlafzimmer genutzt werden

Olheizung und Kachelofen

Eine Sonnenterrasse, ein sehr groBer slidseitig gelegener Garten, eine Garage
sowie zwei Autofreistellplatze runden dieses sehr ansprechende Angebot ab.

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuzlglich 20 %
USt. von der Provision in Rechnung gestellt!

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:  197.6 kWh/(m?2a)

Faktor Gesamtenerg2.15
ieeffizienz:

Der Ort St. Johann in Tirol

St. Johann in Tirol ist ein lebendiger Ort inmitten der Kitzbiiheler Alpen, der
durch seine vielseitige Natur, herzliche Gastfreundschaft und charmante
Atmosphare besticht.

Gelegen zwischen dem Kitzbiheler Horn und dem Wilden Kaiser, ist St. Johann
ein idealer Ausgangspunkt fir zahlreiche Aktivitaten in der freien Natur. Ob
gemdtliche Spaziergéange im Tal, aussichtsreiche Wanderungen, Radtouren oder
kulinarische Entdeckungen — die Region bietet zu jeder Jahreszeit besondere
Erlebnisse.

Das historische Ortszentrum mit seinen bunten Hauserfassaden, traditionellen
Veranstaltungen und einem vielfaltigen Angebot an Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten macht St. Johann zu einem attraktiven Ziel fir GenieBer
und Kulturinteressierte gleichermaBen.

Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir lhr Anliegen und
beraten Sie personlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584




Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuziglich 20 % USt. von der Provision in
Rechnung gestellt.
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