NGUbaU'ErStbezug RaiffeisenBank
2-Zimmer Wohnung mit
groBer Terrasse in
Ruhelage

Q Kdssen

Daten und Fakten

Objekt-ID 1193
Objektart Wohnung
Angebot Verkauf
Stellplatz 1 Garagenplatz
Wohnflache 70 m2
Kellerflache 6 m?
Etage 0
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
WCs 1
rollstuhlgerecht Fahrstuhl Keller
Stellplatze 1
Terrassen 1
Beschreibung , .
Heizungsart FuBbodenheizung
Neubau-Erstbezug mit groBzugiger Terrasse in Ruhelage
Baujahr 2023
Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im Erstbezug bietet auf rund 71 m?
Wohnfléache héchsten Wohnkomfort - umgeben von der eindrucksvollen ey NS
Bergkulisse Késsens. Hochwertige HolzfuBbdden, FuBbodenheizung sowie Ausstattung Garten, rollstuhlgerecht,
vollautomatische Raffstores schaffen ein exklusives Wohnambiente. Fahrstuhl,

Massivbauweise, Keller

Das Herzstlick der Wohnung ist der helle Wohnsalon mit Zugang zur fast

vollstandig tberdachten Terrasse, die auch bei wechselhaftem Wetter ein

. . . . . . . . HBW-Wert 38.6
gemdtlicher Rickzugsort im Freien bleibt. Der barrierefreie Neubau erflllt den
Energiesparhausstandard und wird nachhaltig mittels Luftwarmepumpe beheizt. HBW-Klasse B
fGEE-Wert 0.690

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie Abstellflachen sind im Kaufpreis inkludiert.
Sollten zusétzliche Stellplatze gewiinscht sein, kdnnen diese selbstverstandlich fGEE-Klasse At

zugekauft werden. Energietyp 1

Durch einen Aufzug im zentral angelegten Stiegenhaus ist der Neubau barrierefrei
ausgefuihrt. Kaufpreis € 490.000,-
Umgeben von schoénster Bergkulisse und teilweise unberthrter Natur. Der Wilde

Kaiser zeigt den Erlengrund Residence Bewohnern im Abendrot auch seine zahme

Seite. Lebensgefuhl pur inmitten von Tirols urspringlicher Natur, auf héchstem

Wohnkomfort.

Gemeinde Kdssen:

Kossen ist der erste Ort in Tirol, wenn man von Bayern Uber Reit im Winkl oder
Schleching kommt. Ein groBes Freizeitangebot sowie wunderschéne
Aussichtsplatze stehen zur Verfugung. Késsen bildet gemeinsam mit den Orten



Walchsee, Schwendt und Rettenschdss die Tourismusregion Kaiserwinkl.

Késsen im Tiroler Kaiserwinkl liegt in einem der schénsten Wander- und
Radsportgebiete. Paragleiten am Unterberg (Hochkdssen), Wandern und
Mountainbiken, Raften auf der Tiroler Ache und vieles mehr sichern das ideale
Sommersportgebiet fir Familienurlaub in Tirol. Das Erlebnis — Waldschwimmbad
und der nahe gelegene Walchsee lassen auch im Sommer keine Wiinsche offen.
Auch Golfspieler kdnnen am nahen gelegenen Golfplatz ihrem Hobby nachgehen.

Hochkéssen im Tiroler Kaiserwinkl ist das perfekte Skigebiet fur Familienurlaub in
Tirol. Die Gondelbahn und insgesamt 10 Sessel- und Schlepplifte transportieren
die Skifahrer und Sonnenanbeter auf Pisten aller Schwierigkeitsgrade und
Ruheplatze mit grenzenlosem Weitblick. Aber auch Langlaufer und Tourengeher
kommen auf Ihre Kosten.

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % vom Kaufpreis zuzlglich 20 % von der
Provision in Rechnung gestellt.

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 38.6 kWh/(m?2a)

Klasse B
Heizwarmebedarf:
Faktor Gesamtenerg0.69
ieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa A+
mtenergieeffizienz:

Der Ort Kossen

Késsen ist ein idyllischer Ort im Tiroler Unterland, eingebettet zwischen den
Chiemgauer Alpen und dem Kaisergebirge - ein idealer Ausgangspunkt fiir
Naturliebhaber und Aktivurlauber.

Die vielfaltige Landschaft rund um Késsen ladt zu Wanderungen,
Mountainbiketouren und Ausfliigen in die Natur ein. Besonders bekannt ist die
Region fir den malerischen Walchsee in unmittelbarer Nahe, der Erholung am
Wasser und zahlreiche Wassersportméglichkeiten bietet. Die Kombination aus
Bergen, Seen und charmantem Dorfleben macht Késsen zu einem besonderen Ort
fur Erholung und Abenteuer.

Mit seiner authentischen Atmosphére, regionaler Kiiche und herzlicher
Gastfreundschaft empfangt Késsen Besucher das ganze Jahr tber.

Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir lhr Anliegen und
beraten Sie personlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuziglich 20 % USt. von der Provision in
Rechnung gestellt.
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