Tiroler Landhaus in RaiffeisenBank
idyllischer Umgebung

@ Brixen im Thale

Going

Daten und Fakten

Objekt-ID 1306
Objektart Einfamilienhaus
Angebot Verkauf
Stellplatz 3 Parkplatze im Freien
Wohnflache 133 m?
Grundstticksflache 448 m2
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
WCs 3
Balkone 1
Stellplatze &
teilmébliert Keller
Terrassen 1
Baujahr 2002
Beschreibung
Zustand Gepflegt
Dieses sehr traditionell eingerichtete Einfamilienhaus befindet sich in sehr guter, Ausstattung teilmobliert,

o L . . Massivbauweise, Kell
idyllischer Ortsrandlage von Brixen im Thale und bietet Ihnen einen EERIMEIEIEE) REIlET

beeindruckenden Panoramablick.

Das Niedrigenergiehaus wurde 2002 errichtet und ist in Ober- Erd- und
Kellergeschoss unterteilt. Das Obergeschoss ist giebeloffen.

Im Herbst 2023 wurde eine neue Luftwarmepumpe eingebaut. fGEE-Wert 1.170
Das Haus ist in einem gut gepflegten Zustand und liberzeugt durch seine gute
Raumaulfteilung, die traditionelle Tiroler Bauweise und seine hervorragende Lage.

HBW-Wert SAIE

Verfligbar ab Vereinbarung

Raumliche Aufteilung des Hauses:
OG:
3 Schlafzimmer, 2 Bader, extra WC, Diele + 1 Stidbalkon

Kaufpreis € 1.200.000,-

EG:
Diele/Garderobe, extra WC, Speis, Schlafzimmer, Dusche, offenes
Wohnen/Essen/Kochen mit Zugang zur Terrasse und Garten

KG:
Vorraum, Waschkuche, 3 Kellerrdume und Technikraum

Die Néhe zu Skipisten, Wanderwegen und dem Ortszentrum macht diese
Liegenschaft zu einem idealen Ausgangspunkt flr Freizeitaktivitaten zu jeder
Jahreszeit.

Der Bahnhof von Brixen im Thale ist in wenigen Gehminuten erreichbar, was eine
unkomplizierte Anreise auch ohne Auto ermdglicht.
Diese Immobilie besticht durch eine nette und ruhige Nachbarschaft.

Brixen im Thale liegt eingebettet in die traumhafte Kulisse der Kitzbiheler Alpen
und z&hlt zu den beliebtesten Ferienorten Tirols.

Das charmante Dorf bietet ganzjahrig ein vielfaltiges Freizeitangebot, darunter
erstklassige Skipisten, herrliche Wanderwege, ein Badesee und gelebte Tiroler



Gastlichkeit. Die perfekte Kombination aus Natur, Erholung und Infrastruktur macht
Brixen im Thale zu einem begehrten Wohn- und Urlaubsort.

Heizung: Luftwarmepumpe - im Wohnzimmer ist ein Kaminanschluss vorhanden

Ein Carport, zwei Autofreistellplatze sowie ein Gartenhauschen fir Geréte etc.
runden dieses sehr ansprechende Angebot ab.

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuztglich 20 %
USt. von der Provision in Rechnung gestellt!

Angaben gemaB gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf: 111.6 kWh/(m2a)

Faktor Gesamtenerg1.17
ieeffizienz:

Der Ort Brixen im Thale

Brixen im Thale ist ein gemiitliches Dorf im Herzen des Brixentals, das mit
seiner malerischen Landschaft und einer lebendigen Gemeinschaft
tiberzeugt.

Umgeben von sanften Higeln und majestatischen Bergen bietet Brixen vielféltige
Méglichkeiten fur Aktivitdten wie Wandern, Radfahren oder entspannte
Spaziergange. Die ruhige Atmosphére und die traditionelle Tiroler Architektur
schaffen ein authentisches und einladendes Ambiente.

Mit einem vielfaltigen Angebot an regionalen Spezialitdten und kulturellen
Veranstaltungen ist Brixen im Thale ein beliebter Ort fir Gaste, die Natur und
Brauchtum gleichermaBen schatzen.

Unverbindlich anfragen

Sie haben Fragen oder wiinschen weitere Informationen? Kontaktieren
Sie mich unverbindlich — ich nehme mir gerne Zeit fir lhr Anliegen und
beraten Sie personlich, kompetent und zuverlassig.

Rosalinde Schreder

rosalinde.schreder@rbgt.raiffeisen.at
+43 5358 2078 - 44560 . +43 664 88713584

Bei erfolgreicher Vermittlung werden 3 % Provision vom Kaufpreis zuzliglich 20 % USt. von der Provision in
Rechnung gestellt.
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